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Visszterhes vagyonatruhazasi illeték legfontosabb szabalyai:
l. Altaldnos: 4MFt-ig 2%, a felette levé 4%, Itv. 21. §: (1) Lakéstulajdon szerzése esetén

a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alapja - ha e torvény masképp nem rendelkezik - a
lakastulajdon forgalmi értéke. Az illeték mértéke - lakasonként - 4 milli6 forintig 2%, a
forgalmi érték ezt meghaladd Gsszege utan 4%. Lakas résztulajdondnak szerzése esetén a 4
millio forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos Osszegére alkalmazhatdé a 2%-os
illeték, a forgalmi érték ezt meghalado része utan 4% illetéket kell fizetni.

2. Uj épitésii_ingatlan vétele: 15 MFt-ig illetékmentes, a felette levé vételar 4%: a
vallalkoz6 altal értékesités céljara Ujonnan ¢Epitett, Epittetett - ideértve az ingatlan-
nyilvantartasban nem lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott és ténylegesen sem
lakas céljara hasznalt épiilet atalakitasaval, tovabba a lakdépiilet bovitésével (pl. tetdtér-
beépitéssel) létesitett - 15 millio forintot meg nem haladd forgalmi értékii 1) lakas
tulajdonjoganak, ilyen lakds tulajdoni hanyaddnak megvasarldsa. Amennyiben az 0j lakas
forgalmi értéke nem haladja meg a 30 milli6 forintot és a vagyonszerzé masik lakastulajdon
eladasat nem igazolja, akkor a 21. § (1) bekezdés szerint megallapitott illetekbdl nem kell
megfizetni azt az 0sszeget, amely akkor jarna, ha a lakas forgalmi értéke 15 millié forint
lenne. Ilyen lakas tulajdoni hanyada esetén a kedvezmény a 15 millio forintnak a szerzett
tulajdoni hanyaddal aranyos részére illeti meg a vagyonszerzot,

3. Cserét potlo vétel: Lakastulajdon vasarlasa esetén, ha a maganszemély vevod a masik
lakastulajdonat a vasarlast megel6z6 vagy azt kovetd egy éven beliil eladja, az illeték alapja a
vasarolt és az eladott lakastulajdon - terhekkel nem csOkkentett - forgalmi értékének a
kiilonbozete. Ha a maganszemély vevO egy éven beliil tobb lakastulajdont vésarol, illetve
értékesit, akkor az illeték alapjat képezd értékkiilonbozet megallapitasanal minden egyes
lakasvasarlassal szemben a szerzést kozvetleniil megel6z6 vagy koveto - a fizetésre kotelezett
szamara kedvezobb illetékalapot eredményez0 - egyetlen értékesitést lehet figyelembe venni.
Amennyiben a magéanszemély vevd a tovabbi lakasvasarlasaival szemben az eldbbi
feltételeknek megfeleld, tovabbi lakasértékesitést nem tud igazolni, e lakdsszerzések
illetékkotelezettsége az altalanos szabalyok [21. § (1)-(2) bek.] szerint alakul. E bekezdés
alkalmazasdban nem mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsolédd haszonélvezet,
hasznalat joga.

4. Telek vasdrildsa esetén 4% azzal, hogy 4 éven beliilre vallalt beépités esetén mentes:
26. § (1) Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol:
a) a lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonnak (tulajdoni hanyadnak), valamint ilyen

ingatlanon alapitott vagyoni értékii jognak a megszerzése, ha a vagyonszerzo az ingatlanon a
szerzOdés illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven beliil lakoéhdzat épit és a
felépitett lakohazban a lakds(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. A vagyonszerzd lakohazépitési
szandékarol legkésobb az illetékfizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig nyilatkozhat az
allami adohatdsagnal;
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5. Fizetési halasztas, részletfizetés: Art. 133. § : 133. §

(1) Fizetési halasztas ¢és részletfizetés (a tovabbiakban egyiitt: fizetési konnyités) az adozo és
az add megfizetésére kotelezett személy kérelmére az adohatosagnal nyilvantartott adora
engedélyezhetd. A fizetési konnyités abban az esetben engedélyezhetd, ha a fizetési nehézség

a) a kérelmezoének nem rohat6 fel, vagy annak elkeriilése érdekében ugy jart el, ahogy az az
adott helyzetben téle elvarhatd, tovabba

b) atmeneti jellegli, tehat az ad6 késdbbi megfizetése valoszinilisithetd.

(2) A kérelem elbiralasa ¢és a feltételek meghatarozasa soran figyelembe kell venni a fizetési
nehézség kialakuldsanak okait és koriilményeit.

(3) Nem engedélyezheto fizetési konnyités

a) a maganszemélyek jovedelemadojanak eldlegére és a levont jovedelemadora,

b) a beszedett helyi adora,

c¢) a kifizet6 altal a maganszemélytdl levont jarulékokra.

(4) Maganszemély esetében a fizetési konnyités az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak
figyelmen kiviil hagyasaval is engedélyezhetd, ha a kérelmezd igazolja vagy valdszinisiti,
hogy az ad6 azonnali vagy egydsszegli megfizetése csaladi, jovedelmi, vagyoni és szocialis
koriilményeire is tekintettel aranytalanul sulyos megterhelést jelent.

(5) Fizetési konnyités iranti kérelem benyujtasa, illetve a kérelem teljesitése esetén a
kovetkezo potlékokat kell felszamitani, valamint az a) és ¢) pont alkalmazasakor hatarozatban
koz06Ini:

a) a maganszemély esedékesség elOtt eldterjesztett kérelme esetén a kérelmet elbirald
elsé6foku hatarozat keltének napjaig a kérelem benytjtasanak napjan érvényes jegybanki
alapkamatnak megfelel6 mértékben,

b) a jogi személy, egyéb szervezet kérelme, tovabba a maganszemélynek az esedékesség
idépontja utan benyujtott kérelme esetén késedelmi potlékot a kérelmet elbiralé hatarozat
jogerére emelkedéséig, ha azonban a fizetési konnyitést engedélyezik, csak az elséfoku
hatarozat keltének napjaig,

c) a kérelem teljesitése esetén a fizetési konnyités iddtartamdra az elséfoku hatarozat
keltének napjatél a kérelem benyujtdsanak napjan érvényes jegybanki alapkamatnak
megfeleld mértékben.

(6) A potlékok kiszabasa kivételes méltanylast érdemld esetben melldézhetd. Az (5)
bekezdés a) €és ¢) pontjaban emlitett potlékokra egyebekben a késedelmi potlékra vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Torvény a fizetési halasztasi, részletfizetési kedvezmény mas eseteit is meghatarozhatja,
engedélyezését csak torvény zarhatja ki.

(8) Az adohatosag a fizetési halasztast, részletfizetést engedélyezd hatarozatdban a
kedvezményt feltételhez kotheti.

(9) A hatarozat rendelkezd részében fel kell hivni az ad6z6 figyelmét arra, hogy ha a
kedvezmény feltételeit vagy az esedékes részletek befizetését nem teljesiti, a kedvezmény
érvényét veszti, €s a tartozas jarulékaival egyiitt egy Osszegben esedékessé valik.
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